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Danmark: Prisfesten fortsaetter pa det danske boligmarked trods uro i Mellemgsten

o Historisk lavt udbud af ejerlejligheder i Aarhus betyder, at lejligheder nu salges over udbudsprisen
o Kgbenhavnske ejerlejlighedspriser fortsaetter opad — vi forventer, at tempoet kommer ned i midten af 2026

e April var en god maned pa parcelhusmarkedet — ogsa i Vestjylland og Nordjylland

Boligpriser i forarsstemning trods uro i Mellemgsten

Foraret er kommet til Danmark, og det geelder ogsa pa boligmarkedet, hvor april bad pa paene prisstigninger pa bade
huse, ejerlejligheder og sommerhuse. Ifglge Boligsiden steg huspriserne med 0,9% pa landsplan, ejerlejlighedspriserne
med 1,1% og sommerhuspriserne med 1,2% (saesonkorrigeret). April har vaeret endnu en maned med markant geopoli-
tisk uro i Mellemgsten, og selvom krigen medfgrer gget usikkerhed, hgjere energipriser og lidt hgjere renter, som vil
kunne treekke i retning af lavere aktivitet pa boligmarkedet, sa virker det ikke til at pavirke aktiviteten negativt.

I Nykredit forventer vi fortsat stigende boligpriser i 2026 og 2027 under forudsaetning af en dansk gkonomi i veekst — om
end i et lavere tempo end de seneste ar. Farst hvis uroen i den globale gkonomi farer til lavere gkonomisk vaekst og sti-
gende risiko for tab af indkomst blandt danskerne, vil det for alvor pavirke boligmarkedet.

I Aarhus szelges lejligheder nu til mere end udbudsprisen

| Aarhus steg lejlighedspriserne med 2,4% i april (seesonkorrigeret), og den paene prisfremgang i marts er saledes fortsat i
april. Prisstigningen afspejler det historisk lave antal ejerlejligheder til salg pa det aarhusianske marked, samtidig med en
vedvarende tilflytning. Lavt udbud af lejligheder slar ud i faldende prisnedslag i Aarhus, hvor der i april gennemsnitligt blev
solgt lejligheder til en pris, der la over udbudsprisen! | Aarhus er lejlighedspriserne steget med 18,7% i april i forhold til
samme maned sidste ar og de markante prisstigninger i Aarhus vil formentlig fortseette en rum tid endnu. | Kebenhavn
steg lejlighedspriserne i april med 1,5% (saesonkorrigeret), og lejlighedspriserne er steget 25% i forhold til samme maned
sidste ar. Vi forventer, at den nuveerende prisstigningstakt fortseetter nogle maneder endnu i Kegbenhavn, men at den gar
ned i gear midt i 2026.

Pzne prisstigninger pa huse flere steder i landet

April var en god maned pa markedet for parcelhuse. Efter en lille nedgang i huspriserne i Kebenhavn i marts, steg pri-
serne 2,1% i april. Vi ser fortsat, at prisstigningerne fra Kebenhavn breder sig som ringe i vandet ud pa Sjeelland i takt
med, at bade farstegangskabere og familier pa jagt efter mere plads sgger mod lavere kvadratmeterpriser. Det gger efter-
spargslen leengere ude pa Sjeelland og driver boligpriserne op med stigninger i Hovedstadsomradet, Nord- og Jstsjeel-
land samt i Dstjylland. Det ser ud til, at ringene nu ogsa spredes til omrader som Nordjylland og Vestjylland, hvor der el-
lers har vaeret en afdaempet prisudvikling i en laengere periode, fordi efterspargslen efter parcelhuse er svaekket i nogle
dele af Jylland pa grund af befolkningsudviklingen. Det har trukket i retning af lavere priser, men bliver altsa nu opvejet af
den stigende tendens pa landsplan, og i april steg huspriserne med 1,8% i Nordjylland og 1,6% i Vestjylland (saesonkorri-
geret). Set over det seneste ar, er priserne faktisk steget med 8,3% i Nordjylland.



Boligpriserne stiger for bade huse og ejerlejligheder Lejlighedspriserne i Aarhus er nu steget med 18,7% pa et ar
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Boligprisprognose fra Nykredit Markets

DISCLOSURE
Dette materiale er udarbejdet af Nykredit Markets, der er en del af Nykredit Bank A/S. Nykredit Bank A/S er en finansiel virksomhed, der er under

tilsyn af Finanstilsynet.

Denne analyse er en "ikke-uafhaengig analyse" udarbejdet af Macro & Strategy i Nykredit Markets. Ikke-uafhaengige analyser er markedsferings-
materiale og udger ikke-uafhaengige objektive investeringsanalyser, og de er derfor ikke underlagt de juridiske krav, som geelder for uathaengige
investeringsanalyser. Der geelder derfor heller ikke et handelsforbud inden udbredelsen af markedsferingsmaterialet.

DISCLAIMER
Dette materiale er udarbejdet af Nykredit Markets til personlig orientering for de investorer, som Nykredit Markets har udleveret materialet til. Ma-
terialet er baseret pa offentligt tilgaengelige oplysninger samt egne beregninger baseret herpa.

Nykredit Markets patager sig intet ansvar for rigtigheden, ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af informationerne i materialet. Anbefalinger skal
ikke opfattes som tilbud om kab eller salg af de specifikke finansielle instrumenter, og Nykredit Markets patager sig intet ansvar for dispositioner
foretaget pa baggrund af oplysninger i materialet.

Oplysninger i materialet om tidligere afkast, simulerede tidligere afkast eller fremtidige afkast kan ikke anvendes som en palidelig indikator for
fremtidige afkast, og afkast kan blive negativ. Oplysninger i materialet om kursudvikling kan ikke anvendes som en palidelig indikator for fremtidig
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kursudvikling, og kursudvikling kan blive negativ. Gevinster kan blive foraget eller formindsket som fglge af udsving i valutakurser. Safremt materi-
alet indeholder oplysninger om en szerlig skattebehandling, skal investorer vaere opmaerksomme pa, at skattebehandlingen athaenger af den en-
kelte investors individuelle situation og kan sendre sig fremover. Safremt materialet indeholder oplysninger baseret pa bruttoafkast, kan gebyrer,
provisioner og andre omkostninger pavirke afkastet i nedadgéende retning.

Nykredit Bank A/S og/eller andre selskaber i Nykredit koncernen kan have positioner i vaerdipapirer omtalt i materialet samt foretage kab eller salg
af samme, ligesom disse selskaber kan veere involveret i corporate finance-aktiviteter eller andre aktiviteter for virksomheder, der er omtalt i mate-

rialet.

Materialet ma ikke mangfoldiggeres eller distribueres uden samtykke fra Nykredit Markets.
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